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LAGEPLAN, NAHE FLF/SOMMER UND WINTER
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\Prau da Schnecs

SAGOGN - ZAHLEN UND FAKTEN

Lage 779 m.0.M.

Flache 6.85 km2

Einwohner 755 (per 31. Dezember 2022)
Steuerfuss  80% des kantonalen Steuerfusses

TOURISMUS UND FREIZEIT

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Skigebiet LAAX mit
mehr als 224 Pistenkilometern und 28 Liftanlagen. Es erstreckt
sich Uber die Gemeindegebiete von Sagogn, Flims, Laax und
Falera.

Die Langlaufloipe in Sagogn wird von der Gemeinde und vom
Verein Selvaclub betrieben. Sie bietet insgesamt 17.5 km pra-
parierte Loipen fiir Skating und Classic. Die Langlaufloipe wird
an 3 Abenden pro Woche beleuchtet. Ausserdem ist eine 2.5 km
lange Hundeloipe verfiigbar.

Buna Vista Golf Sagogn liegt in der idyllischen Ebene der beiden
Dorfer Sagogn und Schluein. Seit 2009 ladt der attraktive 18
Loch Golfplatz zum Spiel, die Driving Range zum Uben und das
Restaurant Vista zum Verweilen und Geniessen.

Sagogn verfligt Uber attraktive Wanderwege. Das Natur-
monument Rheinschlucht gehort zu den wohl einzigartigsten
Landschaften in Graublinden. Die idyllische Gegend und die
Bergwelt um Flims Laax und Falera laden zum Wandern

(250 km Wanderwege) und Mountainbiken (330 km Bike
Trails) ein.

GASTRONOMIE

Auch gastronomisch gilt - klein, aber fein! Im gastlichen und
gemiitlichen Restaurant Stiva Grischuna erleben und geniessen
Sie die einfache Kiiche Graubiindens. Im eleganten und stilvollen
Restaurant Vista speisen Sie inmitten des unvergesslichen
Panoramas des Golfplatzes und im gemiitlichen Besenbeizli
Zwischenstation im Bahnhofsgebaude Valendas-Sagogn starken
Sie sich nach einer Wanderung oder einer Bike Tour.
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UNTERGESCHOSS

Nebennutzflache Unteres Haus: 55.46 m2
Oberes Haus: 53.54 m2
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ERDGESCHOSS

Hauptnutzflache Unteres Haus: 74.38 m2
Nebennutzflache Unteres Haus: 25.11 m2
Oberes Haus: 27.20 m2

UNTERES
HAUS
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OBERGESCHOSS

Hauptnutzflache
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DACHGESCHOSS

Hauptnutzflache Unteres Haus:

22.85 m2
Oberes Haus:

59.97 m2

UNTERES
HAUS
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FASSADE NORD

FASSADE WEST
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FASSADE OST

FASSADE SUD
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ANSICHT NORD-OST



ANSICHT WEST
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INNENANSICHT WOHNBEREICH OBERES HAUS
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AUSSENANSICHT WOHNBEREICH OBERES HAUS
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INNENANSICHT WOHN-/ESSBEREICH UNTERES HAUS
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TUREN UND TORE

Einstellhallentor als Kipptor mit einer Holzverschalung wie die
Fassadenbekleidung. Bedienung mit Handsender.

Der Witterung ausgesetzte Ausseneingangstiiren zum
Treppenhaus in Metall. Wohnungseingangstiren in Holz,
Dunkelgrau wie die Fassade gestrichen. Keller- und Allgemeine
Tiren, welche beheizte zu unbeheizte Rdume trennen, werden
entsprechend lhren Anforderungen als Holz-Alu Verbundtiren
ausgefuhrt. Die Oberflachen werden den umliegenden
Materialien und Farben angepasst. Wohnungsinnentiren
(Zimmertiren) werden in Holz gestrichen ausgefiihrt.
Hinsichtlich des geforderten Schallschutzes werden die
einschlagigen Normen mit den erhohten Anforderungen an-
gestrebt. Die Brandschutzanforderungen an den Tlren werden
entsprechend den behdrdlichen Auflagen ausgefiihrt.

ELEKTROANLAGEN
Hauptverteilung in geschlossenem Schrank im Vorraum Erd-

geschoss. Unterverteilung (Wohnungssicherungstableau) in den

Wohnungen. Einfache LED Aufbau Balkenleuchten in den
Abstell- und Nebenraumen UG und EG sowie in der Tiefgarage.
Runde LED Aufbauleuchten an den Decken im Treppenhaus mit

Bewegungsmeldern. LED Einbauspots in den Badern, Kiiche und

im Korridor; Elektroanschlisse fiir Beleuchtung in den Wohn-,
Ess- und Schlafzimmern, auf dem Balkon sowie beim Gar-
tensitzplatz. Multimediasteckdosen in allen Wohn- und Schlaf-
raumen, ,,Zentral-Aus“-Taster bei den jeweils unteren
Wohnungseingangstiiren. Elektrische Storen Bedienung.

Umgebungsbeleuchtung bei Aussentreppen und Zufahrt Garage

und Aussenparkpldtze. Pro Wohn- und Schlafraum wird je
ein Raumthermostat fir die Regulierung der Bodenheizung
installiert. Pro Nasszelle wird je ein Handtuchradiator fir die
Ubergangszeiten im Friihling und Herbst installiert.

PHOTOVOLTAIK IN-DACH-ANLAGE

Fir die Eigenstromproduktion wird eine Photovoltaikanlage,
welche in die Dachebenen Siid-Ost beim Haus unten und Sid-
West beim Haus oben, installiert. Die Anlagenliberwachung
und Eigenbedarfsoptimierung erfolgt tGber einen separaten
Internetanschluss. Pro Wohnhaus wird eine separate Messung
fiir die Heizung und Allgemeinverbrauch vorgenommen.

SANITARANLAGEN UND -APPARATE
Fir die Sanitarapparate wurde eine Auswahl erarbeitet. Diese
sieht hochwertige Apparate und Armaturen vor, die von der

Kauferschaft Ubernommen oder den individuellen Bedirfnissen

angepasst werden kdnnen. Adaptionen sind im Budgetrahmen
oder teils gegen Aufpreis moglich.

Nasszellen; Boden- und Wandbeldage im Spritzwasserbereich
mit Feinsteinzeug Platten belegt, ansonsten Verputz.

Jedes Gebdude erhalt im Nebenraum EG, einen eigenen
Waschturm mit Apparaten von V-ZUG. Energieeffizienzklasse:
Waschmaschine B, Waschetrockner A+++.

Frostsichere Gartenwasserhdhne laut Konzept Sanitar.

NEBENRAUME IM ERDGESCHOSS

Die Nebenraume im EG kénnen als Waschkiiche oder auch als
Hobbyraum individuell ausgebaut werden. Der angebotene
Innenausbau dieser Rdume ist als Edelrohbau vorgesehen.
Definition Edelrohbau;

Schwimmender Unterlagsboden in Zement mit integrierter
Bodenheizung, Wande roher Grundputz zur Aufnahme eines
Deckputzes oder Plattenbeldge, Decken roher Beton.
Grundbeleuchtung und Heizungsregulierung funktionstiichtig.
Flr einen spateren Ausbau der Nebenraume werden diverse

elektrische wie auch Sanitdre Vorinstallationen vorgenommen.
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KUCHEN

Fir die Kiiche wird, aufgrund der Produkte- und Designvielfalt,
ein dem Ausbaustandart addaquates Budget gesetzt. Die
Kiichenplanung erfolgt durch den leitenden Architekten und
beinhaltet eine Kochinsel mit Einbauschubladen und in-
tegriertem Dampfabzug sowie eine Kiichenzeile mit Kiichen-
geraten, Schubladen, Ober- und Hochschranken. Damit die
Einbaukliche als Einheit mit dem Ubrigen Innenausbau optisch
wahrgenommen werden kann, gilt die Abschlusstiire zum
Eingangsbereich als Bestandteil der Kiichenzeile.

HEIZUNG

Zentrale Warmeerzeugung fur Heizung und Warmwasser mittels
4 Erdwarmsonden. Tiefenbohrungen bis 110m. Warme-
verteilung in den Wohnungen tGber Bodenheizung mit Aus-
sentemperaturregelung und Einzelraumregulierung in jedem
Zimmer. Zusatzlich kénnen die Wohnraume im Sommer tber
die Bodenheizungsrohre gekihlt werden (Free-Cooling-System).

LUFTUNG

Die Neben- und Abstellrdume im Unter- und Erdgeschoss
werden individuell Gber eine mechanische Liftung, be- und
entliftet. Auf Lichtschachte und Fenster in diesen Raumlich-
keiten kann somit verzichtet werden.

SCHREINERARBEITEN

Einbau einer Garderobe im Eingangsbereich, Unterbaumadbel
Nasszellen sowie die Sitzsimse in den Fensternischen werden
entsprechend dem Innenausbau Konzept angepasst und
abgestimmt. Die hochwertigen Schreinereinbauten kénnen
von der Kauferschaft den individuellen Bedlirfnissen angepasst
werden. Adaptionen sind im Budgetrahmen oder teils gegen
Aufpreis moglich.
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BODENBELAGE

Samtliche Wohnraume werden mit schwimmenden Un-
terlagsboden ausgefiihrt. Ebenfalls werden die Unterlagsbdden
in den Nebenrdaumen im EG gleichwertig ausgefiihrt, da diese
Raumlichkeiten den individuellen Ausbaumaéglichkeiten den
Eigentimern zur Verfligung stehen.

Fir die fertigen Bodenbelage der Wohnungen wurde eine
Auswahl erarbeitet. Diese sieht hochwertige Bodenbeldge (z.B.
Eichenparkett, Feinsteinzeug Platten, etc.) vor, welche von der
Kauferschaft den individuellen Bediirfnissen noch angepasst
oder neu ausgesucht werden kdnnen. Adaptionen sind im
Budgetrahmen oder teils gegen Aufpreis moglich.

Die Bodenbeldge in den Neben- und Abstellraumen sowie in
den allgemeinen Raumen im UG und EG, werden mit einem
Zementliberzug ausgefiihrt. Die Tiefgarage wird aufgrund der
erhohten Anforderungen an die Oberflachenbeschaffenheit,
mit einem Monobeton ausgefiihrt.

WAND- UND DECKENBELAGE WOHNRAUME

Mineralischer Kalk- oder Zementgrundputz an Wanden.
Deckputz an Wande und Decken mit Weissputz, Qualitatsklasse
Q3 und I6sungsmittelfreiem Farbanstrich in allen Wohn- und
Schlafraumen. Bunttonzuschldage konnen individuell, im Rahmen
der NCS- oder RAL Farbkarten, ausgesucht werden.

WAND- UND DECKENBELAGE IN ALLGEMEINE UND
TECHNISCHE RAUME

Samtliche Wand- und Deckenbelage in den allgemeinen und
technischen Raumlichkeiten im UG und EG, werden in einer
Sichtbetonqualitat Typ 2 ausgefiihrt. Die Wande und Decken
werden mit [6sungsmittelfreien Anstrich 2x nachbehandelt.
Definition Schalungstyp 2 gemdiss SIA 118/262: Schalung fiir Beton-
oberfliche mit einheitlicher Struktur.

Flir Oberfldchen mit folgenden Anforderungen:

- einheitliche Fldchenstruktur

- Brett- bzw. Tafelgrésse nicht vorgeschrieben

- mit Nachbearbeitung von Graten und Uberzéhnen

- Erhéhte Anforderung: Fugen und Stésse abgedichtet



CHEMINEE

Fur die individuelle Installation einer kleinen Ofenanlage wird
ein Kamin Gber Dach eingeplant und ausgefiihrt. Die Lieferung
und Installation einer Ofenanlage ist im Angebot nicht
eingerechnet und kann individuell und zu einem spateren
Zeitpunkt, nachgeristet werden.

UMGEBUNG

Das Gestaltungskonzept des Architekten sieht eine klare
Strukturierung der Aussenraume und der privaten Gartenanteile
vor. Die Gartenbereiche werden den umliegenden,
bestehenden Wiesenflachen angepasst. Solitarstraucher und
einheimische Obstbaume werden durch den leitenden
Architekten und einem professionellen Gartner vorgeschlagen
und umgesetzt.

Zur Uberbriickung der Hohenunterschiede im westlichen
Umgebungsbereich bedarf es einzelner Stlitzmauern aus
Sichtbeton, damit die geplanten Sitzplatze erstellt werden
konnen. Absturzgefahrdete Stellen im Umgebungsbereich
werden mit Metallgelandern gesichert.
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NOTIZEN




EIN PROJEKT VON

cavelti derungs ag
bauleitung

planung
energieberatung
immobilien

Bauherrschaft/Ersteller
Architektur, Beratung und Verkauf
Visualisierungen

cavelti derungs ag
Via Caplania 10
7031 Laax

Telefon 081 925 35 15
info@caveltiderungs.ch
www.caveltiderungs.ch
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