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Erdgeschoss
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Obergeschoss 1

Hauptnutzflache
Haus 1: 75.0 m?
Haus 2: 74.0 m?

1 Zimmer

2 Sitzplatz

3 Zimmer

4 WC /Dusche

5 Individueller Wohnraum
6 Sitzplatz

7 Treppenhaus

8 Aufzug

9 Wohnzimmer

10 Kiche

e //
S //
////
////
. HAUS 2
CASA 2
L 1] CH B
3 1 2

o |
=
|
T
N

AT

| I \_|
—=
0 b )
88 H 25l
= 9 lH_H
| COQ ]
flAUSll1 : :
CASA 1

OBERGESCHOSS 1
PLAUN SURA 1

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
 — | — | —  —  — ]




Obergeschoss 2

Hauptnutzflache
Haus 1: 42.0 m?
Haus 2: 76.0 m?
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(Gesamtflachen

Hauptnutzflache
Haus 1. 194.0 m?
Haus 2: 194.0 m?

Nebennutzflache
Haus 1: 63.0 m?
Haus 2: 70.0 m?
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Architektur
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VVohnen In
Sagogn

Klein, aber fein — ruhig und beschaulich, das

ist Sagogn. Sagogn ist mit einer Flache von

6.85 km?, eine der kleinsten Gemeinden in der Surselva.
Mit einem Steuerfuss von 80% liegt das Dorf auf 779
m.U.M. zwischen llanz und Laax/Flims. Die ruhige Lage in
der Nahe touristischer Zentren und zugleich abseits des
Durchgangsverkehrs sorgt fur eine ausgesprochen

hohe Lebensqualitét.

\Prau da Schnecs



Erschliessung

Sagogn verfugt Uber eine bemerkenswert gute
Anbindung an das Verkehrsnetz.

Distanzen

lanz Auto: 10 Minuten  OV: 15 Minuten
Flims/Laax Auto: 10 Minuten  OV: 15 Minuten
Chur Auto: 30 Minuten  OV: 60 Minuten




Schule

Die Schule Sagogn ist eine romanischsprachige
Schule. Der Unterricht fUr die Stufen vom
Kindergarten bis zur 6. Primarklasse findet im
Schulhaus in Sagogn statt, das im Jahr 2014
neu erbaut wurde. Die Oberstufenschilerinnen
und -schuler besuchen hingegen die Schule in
Laax und sind dem Schulverband ,scolaviva®
angeschlossen. Zum Verband gehoren die
Gemeinden Laax, Falera, Sagogn und Schluein.

Vereine und Kultur

Sagogn zahlt zu den Gemeinden, die Tradition,
Kultur und Vereinsleben pflegen und lebendig
erhalten. So zahlt die Gemeinde nicht weniger als
13 Vereine mit unterschiedlichen Vereinszwecken
und Zielen.

(Gastronomie

Auch gastronomisch gilt - klein, aber fein! Im
gastlichen und gemutlichen Restaurant Stiva
Grischuna erleben und geniessen Sie die
einfache Klche GraubUndens. Im eleganten und
stilvollen Restaurant Vista speisen Sie inmitten
des unvergesslichen Panocramas des Golfplatzes.
Im gemutlichen Besenbeizli Zwischenstation im

Bahnhofsgebaude Valendas-Sagogn konnen
Sie sich nach einer Wanderung oder Biketour
starken. An einem idyllischen Platzchen im
Restaurant Bargaus, k&nnen Sie hauseigene
Forellen direkt aus dem See inkl. Spielplatz und
Apéro-Huttli geniessen.

Tourismus und Freizeit

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Skigebiet
LAAX mit mehr als 224 Pistenkilometern und

29 Liftanlagen. Es erstreckt sich Uber die
Gemeindegebiete von Sagogn, Flims, Laax und
Falera. Die Langlaufloipe in Sagogn wird von der
Gemeinde und vom Verein Selvaclub betrieben.
Sie bietet 17.5 km préparierte Loipen fur Skating
und Classic. Die Langlaufloipe wird an drei
Abenden pro Woche beleuchtet. Ausserdem ist
eine 2.5 km lange Hundeloipe verfugbar. Buna
Vista Golf Sagogn liegt in der idyllischen Ebene
der beiden Dorfer Sagogn und Schiuein. Seit
2009 Iadt der attraktive 18-Loch-Golfplatz zum
Spiel ein, die Driving Range zum Uben und das
Restaurant Vista zum Verweilen und Geniessen.
Sagogn verfugt Uber attraktive Wanderwege.
Das Naturmonument Rheinschlucht gehort

zu den wohl einzigartigsten Landschaften in
Graubunden. Die idyllische Gegend und die
Bergwelt um Flims, Laax und Falera laden

zum Wandem (250 km Wanderwege) und
Mountainbiken (330 km Bike Trails) ein.



Baubeschrieb

Die AusfuUhrung erfolgt nach den &rtlichen
Vorschriften der Gemeinde Sagogn,

anderen zustandigen Amtsstellen sowie den
gultigen Schweizer Normen. Die Gebaude
werden gemass den gultigen Energie- und
Larmschutzanforderungen erstellt. Der
Schallschutz entspricht den Anforderungen
der SIA-Normen. Die Anlage wird im
Stockwerkeigentum errichtet. Gemeinsame
Bauteile sind die bauliche und technische
Erschliessung, die Energieerzeugung und

die nicht zugewiesene Gartenanlage. Die
Wohnh&user durfen, albgesehen von der
GebaudenUlle, autonom verandert werden,
soferm keine bauststatischen, bauphysikalischen
oder baurechtlichen Gegebenheiten dagegen
sprechen.




Tragwerk, Boden, \WWande

Fundamentplatte und Aussenwande im
Untergeschoss aus Stahlbeton, Innenwande im
Unter- und Erdgeschoss aus Stahlbeton oder
Kalksandstein. Tragende und nicht tragende
Wande in den Wohngeschossen als verputztes
Backsteinmauerwerk. Aus statischen Grinden
konnen einzelne Mauerwerksteile auch in
Stahlbeton erstellt werden.

Fassaden

Aussenwande im Erd- und in den
Obergeschossen aus Stahlbeton oder
Backstein mit Warmedammung und einer
vorgesetzten offenen Aussenverkleidung aus
pbehandeltem Fichten- oder Tannenholz.
Die Warmedammstarke richtet sich nach
den bauphysikalischen Anforderungen. Die
Aussenfarbe wird in einem dunklen Grauton
angestrebt, damit die Gebaude monolithisch
wahrnehmbar sind.

Tragwerk und Decken

Samtliche Decken sind aus Stahlbeton. Die
Stérke richtet sich nach den statischen und
pauphysikalischen Anforderungen. Die gesetzlich
vorgegebenen Erdbebennormen werden erfullt.

Dach

Das Giebeldach wird je zur Halfte mit
dunkelgrauen Zementschieferplatten und

mit einer Photovoltaikanlage belegt.
Spenglerarbeiten werden in Kupferblech blank,
ausgefuhrt,

Loggia, gedeckter Sitzplatz
und Gartensitzplatze

Die Bbden der Loggia werden mit einem
Holzrost belegt. Die Absturzsicherungen der
Loggias, Sitzplatze und Stutzmauermn werden
durch Glas- oder Metallgelander gesichert.
Massgebend sind die gestalterischen Vorgaben
des leitenden Architekten. Die Untersichten

der Loggien werden entsprechend mit Holz
verkleidet oder mit einer hochdammenden
Warmedammung ausgefunrt.,

Fenster

Fenster aus Eiche mit 3-facher
Isolierverglasung. Innen und aussen farblos
lasiert/gedlt. Der Warme- und Schallschutz
richtet sich nach den Energieanforderungen
sowie den Schallschutzvorgaben. Offnungsarten
werden den raumlichen Gegebenheiten



angepasst und ausgefuhrt. Mindestens ein Dreh-
Kippflugel oder Schiebeflugel pro Raum. Auf
eine innere Beschattung wird soweit verzichtet,
sofern im Aussenbereich entsprechend eine
Beschattungsmoglichkeit vorgesehen werden
kann. Fassadenbundige Fenster erhalten eine
innere Beschattungsmaoglichkeit.

Lift und Treppenhaus

Das Treppenhaus mit integrierter

Liftanlage wird aus schalltechnischen Grinden,
sowelit konstruktiv moglich, von den beiden
\Wohngeb&uden getrennt. Die Liftanlage

funhrt von der Tiefgarage direkt in jedes Geschoss
- mit Ausnahme der oberen Geschosse. Das
gesamte Treppenhaus wird in gleicher Bauweise
erstelit wie die Wohngeschosse, jedoch
unbeheizt. Betontreppen und Treppenhauswande
bleiben in sichtbarem Beton bestehen. Optisch
werden diese Oberflachen leicht sandgestrahlt,
um eine monolithische Erscheinung des
Treppenhauses zu erlangen.

Aussere Abschllisse und
Sonnenschutz

Elektrisch betriebene ZIP-Stoffstoren bei
samitlichen Fenstern. Im Schragbereich der

Fenster wird der Sonnenschutz aussen mit
durchlaufenden Fassadenlatten erzielt. Es
werden keine Sonnenstoren bei den Sitzplatzen
vorgesehen.,

Turen und Tore

Einstellhallentor als Kipptor mit einer
Holzverschalung wie die Fassadenbekleidung
oder in dunklem Metall. Bedienung mit
Handsender und innen mit Ann&herungssensor.
Der Witterung ausgesetzte Ausseneingangsturen
zum Treppenhaus in Metall. Hauseingangsturen
in Holz, Dunkelgrau wie die Fassade gestrichen.
Keller- und allgemeine Turen, welche

peheizte zu unbeheizten Raumen trennen,
werden entsprechend inren Anforderungen

als Holz-Alu Verbundttren ausgefuhrt. Die
Oberflachen werden den umliegenden
Materialien und Farben angepasst. Zimmerturen
werden in Holz gestrichen ausgefunrt.
Hinsichtlich des geforderten Schallschutzes
werden die einschlagigen Normen mit den
erhdhten Anforderungen angestrebt. Die
Brandschutzanforderungen an den Turen
werden entsprechend der behdrdlichen Auflagen
ausgefuhrt.



Elektroanlagen

Hauptverteilung im Vorraum Erdgeschoss,
Unterverteilung im Haus, jeweils in
geschlossenem Schrank. Einfache LED

Aufbau Balkenleuchten in den Abstell- und
Nebenraumen UG und EG sowie in der
Tiefgarage. Runde LED Aufbauleuchten an den
Decken im Treppenhaus mit Bewegungsmeldemn.
LED Einbauspots in den Badem, Kiche und

im Korridor; Elektroanschltsse fur Beleuchtung
in den Wohn-, Ess- und Schlafzimmern, auf
dem Balkon sowie beim Gartensitzplatz.
Multimediasteckdosen in allen \WWohn- und
Schlafraumen, ,Zentral-Aus“-Taster bei den
jewells unteren Hauseingangsturen. Elektrische
Storen Bedienung. Umgebungsbeleuchtung
bel Aussentreppen und Zufahrt Garage und
Aussenparkplatze. Pro Wohn- und Schlafraum
wird je ein Raumthermostat fur die Regulierung
der Bodenheizung installiert. Pro Nasszelle wird
je ein Handtuchradiator fir die Ubergangszeiten
im Frahling und Herbst installiert.

Photovoltaik Indach-Anlage

FUr die Eigenstromproduktion wird eine
Photovoltaikanlage in die Dachebenen Sud-
Ost eingebaut. Die Anlagentberwachung und
Eigenbedarfsoptimierung erfolgt tber einen
separaten Interetanschluss. Pro WWohnhaus

wird eine separate Messung fur die Heizung und
Allgemeinverbrauch vorgenommen.

Sanitaranlagen und -Apparate

FUr die Sanitérapparate wurde eine Auswanhl
erarbeitet. Diese sieht hochwertige Apparate
und Armaturen vor, die von der Kauferschaft
Ubermommen oder den individuellen
Bedurfnissen angepasst werden konnen.
Adaptionen sind im Budgetrahmen oder teils
gegen Aufpreis moglich. Nasszellen; Boden-
und Wandbel&ge im Spritzwasserbereich mit
Feinsteinzeugplatten belegt, ansonsten Verputz.
Jedes Gebaude erhalt im Nebenraum EG,
einen eigenen Waschturm mit Apparaten von
V-ZUG. Energieeffizienzklasse: Waschmaschine
B, Waschetrockner A+++. Frostsichere
Gartenwasserhahne laut Konzept Sanitér.

Nebenraume im Erdgeschoss

Die Nebenraume im EG kénnen als Waschklche
oder auch als Hobbyraum individuell ausgebaut
werden. Der angebotene Innenausbau dieser
R&aume ist als Edelrohbau vorgesehen. Definition
Edelrohbau; Schwimmender Unterlagsboden in
Zement mit integrierter Bodenheizung, Wande
roher Grundputz zur Aufnahme eines Deckputzes



oder Plattenbelage, Decken roher Beton.,
Grundbeleuchtung und Heizungsregulierung
funktionstlchtig. Fur einen spéteren Ausbau der
Nebenrdume werden diverse elekirische wie
auch sanitare Vorinstallationen vorgenommen.

KUchen

FUr die Kdche wird ein Budget festgelegt, das
dem Ausbaustandard entspricht, aufgrund der
Produkt- und Designvielfalt. Die Kichenplanung
erfolgt durch den leitenden Architekten

und beinhaltet eine Einbauklche geméass
Grundrissplane, mit Kichenzeilen und
Klchengeraten, Schubladen, Ober- und
Hochschranken. Damit die Einbauktiche als
Einheit mit dem Ubrigen Innenausbau optisch
wahrgenommen werden kann, gilt die Garderobe
als Bestandtell des Kuichenausbaus und
Budgets.

Helzung

Zentrale Warmeerzeugung fur

Heizung und Warmwasser mittels 4
Erdwarmsonden. Tiefenbohrungen bis

110m. Warmeverteilung Uber Bodenheizung
mit Aussentemperaturregelung und
Einzelraumregulierung in jedem Zimmer.
Zusatzlich kdnnen die Wohnraume im Sommer

Uber die Bodenheizungsrohre gekuhlt werden
(Free-Cooling-System).

Laftung

Die Neben- und Abstellrdume im Unter- und
Erdgeschoss werden individuell Uber eine
mechanische LUftung, be- und entlUftet.

Auf Lichtsch&chte und Fenster in diesen
Raumlichkeiten kann somit verzichtet werden.

Schreinerarbeiten

Einbau einer Garderobe im Eingangsbereich,
Unterbaumdbel Nasszellen sowie die Sitzsimse
in den Fensternischen werden entsprechend
dem Innenausbau-Konzept angepasst

und abgestimmt. Die hochwertigen
Schreinereinbauten kdnnen von der
Kauferschaft den individuellen Bedurfnissen
angepasst werden. Adaptionen sind im
Budgetrahmen oder teils gegen Aufpreis
maoglich.

Bodenbelage

Samtliche Wohnraume werden mit
schwimmenden Unterlagsbdden ausgefunrt.
Ebenfalls werden die Unterlagsbdden in den



Nebenraumen im EG gleichwertig ausgefuhrt,
da diese Raumlichkeiten den individuellen
Ausbaumaoglichkeiten den Eigentimern zur
Verflgung stehen. FUr die fertigen Bodenbelage
wurde eine Auswahl erarbeitet. Diese sieht
hochwertige Bodenbel&ge vor, welche von der
Kauferschaft den individuellen Bedurfnissen
noch angepasst oder neu ausgesucht werden
kdnnen. Adaptionen sind im Budgetrahmen oder
teils gegen Aufpreis moglich. Die Bodenbelage
in den Neben- und Abstellrdumen sowie in den
allgemeinen Raumen im UG und EG, werden mit
einem Zementlberzug ausgefuhrt. Die Tiefgarage
wird aufgrund der erhdhten Anforderungen

an die Oberflachenbeschaffenheit, mit einem
Monobeton ausgefunrt,

Wand- und Deckenbelage
Wohnraume

Mineralischer Kalk- oder Zementgrundputz an
Wanden. Deckputz an Wande und Decken
mit Weissputz, Qualitdtsklasse Q3 und
I6sungsmittelfreiem Farbanstrich in allen Wohn-
und Schlafrdumen. Bunttonzuschlage kénnen
individuell im Rahmen der NCS- oder RAL
Farbkarten ausgesucht werden.,

Wand- und Deckenbelage in
allgemeinen und technischen
Raumen

Samtliche Wand- und Deckenbelage in den
allgemeinen und technischen Raumlichkeiten im
UG und EG, werden in einer Sichtbetonqualitat
Typ 2 ausgefuhrt. Die Wande und Decken
werden mit Ibsungsmittelfreiem Anstrich 2-mal
nachbehandelt. Definition Schalungstyp 2
gemass SIA 118/262: Schalung fur
Betonoberflache mit einheitlicher Struktur, FOr
Oberflachen mit folgenden Anforderungen:
— einheitliche Flachenstruktur
— Brett bzw. Tafelgrdsse nicht vorgeschrieben
mit Nachbearbeitung von Graten und
Uberzahnen
— Erhodhte Anforderung: Fugen und Stosse
abgedichtet

Cheminée

Die Lieferung und Installation einer

Kamin- und Ofenanlage ist im Angebot

nicht eingerechnet. Bei frihzeitiger Bestellung
kann eine solche gegen Aufpreis eingeplant und
installiert werden.



Umgebung

Das Gestaltungskonzept des Architekten sieht
eine klare Strukturierung der Aussenrdume und
der privaten Gartenanteile vor. Die Gartenbereiche
werden den umliegenden, bestehenden
Wiesenflachen angepasst. Solitarstrducher und
einheimische Obstbaume werden durch den
leitenden Architekten und einem professionellen
Gértner vorgeschlagen und umgesetzt. Zur
Uberbriickung der Hohenunterschiede im
westlichen Umgebungsbereich bedarf es
einzelner Stutzmauern aus Sichtbeton, damit

die geplanten Sitzplatze erstellt werden konnen,
Absturzgefahrdete Stellen im Umgebungsbereich
werden mit Glas- oder Metallgelandern gesichert.



Verkaufspreis

Stand Index Oktober 2024

Haus 1: CHF 2'300'00.00
Haus 2: CHF 2'150'00.00

Je zwei Garagenparkplatze sind
im Verkaufspreis inbegriffen.




Sudget
Positionen

Oro Haus stand index Oktober 2024

Sanitdrapparate
inkl. Lieferung, ohne Montage

Waschmaschine/Waschetrockner

Klcheneinrichtung
fertig montiert

Schreinerarbeiten
Garderobe und 1 Einbauschrank
3 Unterbaumdbel (Nasszelle)

Bodenbeléage - Parkett
Materialpreis

Boden-/Wandbelage - Platten
Materialpreis

Ubrige, nicht aufgefUinrte Einbauten und
Mobilierungen sind nicht im Kaufpreis inbegriffen!

Brutto CHF 55'000.00

Brutto CHF 5'000.00

Brutto CHF 55'000.00

Brutto CHF 10°000.00
Brutto CHF 7'500.00

Brutto CHF/m? 125.00

Brutto CHF/m? 125.00



Kauferwunsche und
Bestellungsanderungen

Eine individuelle Auswahl bei den
Budgetpositionen ist méglich. Ausbauwlnsche
kénnen direkt mit der Bauherrschaft/dem Ersteller
pesprochen werden. Fur die Ausfuhrung der
KauferwUnsche wird auf die Vereinbarung sowie
die allgemeinen Bedingungen fur die Ausfuhrung
betreffend Kauferausbauten verwiesen.
Anderungen dUrfen nur mit Zustimmung der
Bauherrschaft/dem Ersteller ausgefUhrt werden.
Allféllige Bestellungsanderungen werden
ausschliesslich mit den am Bau beteiligten
Unternehmern ausgefuhrt. Eigenleistungen oder
,eigene Handwerker® konnen nicht berdcksichtigt
werden (Garantiefolgen, Terminfolgen etc.).
Werden dennoch Lieferungen und Ausfuhrungen
einzelner Arbeitsgattungen durch den Kaufer oder
Drittunternenmer ausgefuhrt, durfen diese erst
nach der Werksubergabe erfolgen und es wird
der vorgesehene Budgetbetrag unter Abzug einer
Umtriebs- und Bearbeitungspauschale von 30%
der Kauferschaft gutgeschrieben.

Allgemeine Hinweise und
Vorbehalt

Die ,Hauptnutzflache" entspricht der reinen
Wohnflache exkl. Aussenwéande, Schachte,
Trennwande und Balkonflachen.

Bauliche Anpassungen wahrend des
Baufortschritts sind maglich, soweit sie rechtzeitig
eingebracht werden. Daraus resultierende
Mehrpreise werden belastet.

Grundrisse, Ansichten, Schnitte sowie die
Renderings (Visualisierungen) sind unverbindlich
und reprasentieren den aktuellen Stand des
Projekts. Fur Ausfuhrungen und Flachenangaben
ist der detalillierte Baubeschrieb sowie die
definitiven Ausfuhrungspléne massgebend.
Ausfuhrungsbedingte Anderungen, Anpassungen
und/oder Massabweichungen zu den Planen
kdnnen vorkommen und bleiben jederzeit
ausdrucklich vorbehalten.

Laax, 2025



Kontakt

cavelti derungs ag

Chur | Laax | llanz
info@caveltiderungs.ch
www.caveltiderungs.ch
WWW.pUOZ-sagogn.ch
70819253515




